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ARASTIRMA

ENI BIR YASAM
RZININ ADRESI:
AKILLI BINALAR

Akilli binalar artik gelisen
ekonomilerin olmazsa olmazi,
Ingaat ve teknolojideki
degisimlerle filizlenen bu yapilar
konut sahiplerini zamanla yeni
bir yagam tarziyla tamistinr oldu
Eve gitmeye gerek kalmadan
kumanda edilebilen sistemler,
guvenlik ve konfor bu yeni yasam
tarzinin sagladig) avantajlar
arasinda. Sayilan her gecen gun
artan bu binalan ve Istanbul'daki
adreslerini sizler icin belirledik.

Sebnem Ber
sebnem@emlakrotasi com

B! -%akisteyenleﬁn en fazla arzu ettigi konular glvenlik,
i - | konfor gibi unsurlardir siiphesiz. Son yilarda ingaat sektériinde
4 sanan degisim ile birlikte insanlar arzy ettikleri bu unsurlara
adi. Akilli bina dedigimiz bu kavram ashnda ucu acik bir tamm.
arin bir sertifikas: veya standard: yok. Omegin giderek deger
AN Bina Tann belli standartlar, yapilmasi elzem gereklilikleri varken
'binalarda durum oyle degil. Akill binalar en basit anlatim ile hayatimiz
kolaylagtiran yapilardir En son teknolojinin ézelliklerinden faydalanarak
anicilann konforu icin tasarlanan, maksimum giivenlik saglayarak, isgiici,
2nerjiden tasarrufun hedeflendigi binalar olarak tammlanabilir Akall
7Qfisibinasy, otel, havaalam binas: ya da abgveris merkezi olabilir.
killebina teknolojisi ile inga edilebilir ya da sonradan akillh binaya
Imesi miimkiin olabilir
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Tiirkiye'nin akll
binalarla tanismast

cok degil, 90l yillara
denk geliyor. O

yllarda sirketlerin

hazla biiytimest ve tiim
birimlering tek binada
toplamaya baslamaswyla
one gukan plaza ve
gokdelenler, Tiirkiye'de
akilly bina kavraminin
baslangicine yaptilar.

O giinden bugtiine bu
yapularin faydalar
tecritbe edilmeye
baslandr ve teknolojinin
gelisimine paralel bu
konudaks bilincin
artmast tle akill
binalara olan talep

her gegen giin artarak
devam etti.
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Akilh binalann ézellikleri

Peki nedir bu binalan bu kadar
ayncalikli kilan? Akilli binalann temel
ozelliklerini givenlik, iklimlendirme,
yangin algilama, alarm, aydinlatma
ve asansérlerinin birbiri ile entegre
calisabilmesi ve binanin tek noktadan
yonetilip kontrol edilebilmesi
olarak anlatiyor EVA Gayrimenkul
Degerleme Damsmanlik A.S.
Direktdrii Ozdil Sahin. Aynca binadaki
tlim teknolojilerin birbiriyle entegre
caligmasi gerektigini sdyleyerek,
“Ormegin bir ofis binasinda gecis

teknolojisi givenlik teknolojisiyle
entegre olmalidir” diyerek tum
sistemnlerin birbiri ile entegre
oldugundan tehlike aninda
otomatik olarak diger sistemlerin
harekete gecebilecegini dile
getiriyor. Ayni zamanda akill
bina sisteminde glivenlik amac
ile binanin icindeki kisiler sistem
tarafindan tanimlanr. Tabi ki
kullanilan teknoloji, yazihim
giincellemesi ile gelecekte de kendi
kendini etkin hale getirebilecek
diizeyde olmahdr.

Bebekler ve
hastalar bile takip
ediliyor

Ozdil Sahin,
akill binalarn diger
binalara gére en
onemli avantajm ilk
yatinm maliyetinin
bir miktar yliksek
olmasina ragmen
isletme maliyetlerinin
daha dustk olmasi
olarak anlatiyor. Sahin,
“Zaran ve enerji

sorumluluklanmiz

- da azaltiyor. Ornegin,
bebekler ve hastalann
takibi icin dizayn
edilmig akill ev
sistemleri var. Ya da
akull bir ofis binasinda

. yangmn sirasinda

' calisanlann tahliyesine
izin verecek sistemler

- otomatik olarak

- devreye girebilir ve

' bu calisan acisimdan

- hayat kurtana olabilir,

v

tasarrufu nedeni ile ilk
yatinm maliyeti de belirli bir stire
sonunda zaten kargilamyor. Omegin
akill ofis binalannda kullanilan
bekleme stresini kisaltan akill
asansor sistemleri, kullanilan kadar
6demeye olanak veren 1sitma-
sogutma otomasyon sistemleri ya
da glines 1518na hassas aydinlatma
sistemleri sayesinde bu tip binalarm
igletme maliyetleri 6nemli oranda
azaliyor” diyor,

Kullamalan acisindan konfor,
guvenlik, zaman ve enerji
tasarrufu saglamasi ile hayatimiz
kolaylagtiran akilli binalar, bireysel

Aynca akilli binalar
cevre dostu olarak
tasarlaniyor.

Birgok avantaji ile hayati
kolaylagtiran bu binalarnn
dezavantajlanndan bir ise
uzaktan erigim ile sisteme dahil
olunmas sebebi ile sistemin
kontroliintin istenmeyen kisilere
gecme ihtimali. Bir digeri de her ne
kadar teknolojiden faydalanarak
mnsanlara konforlu bir yagam
sunsa da, insanlan giinlik
sorumluluklanmn bir kismindan
kurtanp hayat: tekdiizelige
gotlirme riskinin bulunmast.

Akill binalara talep artiyor
Insanlann giivenlik ve konforlarm
arttiran akill binalara olan talebin
yillara gére nasil bir seyir izledigini
ise gu sozlerle anlatiyor Kuzeybati
Worldwide Gayrimenkul Genel Miidiirii
Murat Ergin, “Akill binalann sahip
olduklan dzellikler enerji, zaman
ve i gliclinden
tasarruf saglyor,
binalarda glivenli bir
yagam ve calisma
ortami olusturuyor”
Ozellikle Tiirkiye'ye
gelen yabana
sermayeli
firmalann ve bilincli
kullanicilann
bu konudaki
hassasiyetleri
diger firma ve
kullanicilann
hassasiyetlerini
arttinyor. Murat
Ergin’e gore akilli
binalara olan talep artismin devam
edecegi éngoriiliiyor diyor ve ekliyor:
“Bina verirnliligi ve biitce tasarrufuna
verilen énemler de bu binalara olan
talebi arttiracaktir”
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Tamaminn akilh bir proje olacag
Demir Romance projesiyle dikkatleri
iistiine ceken Demir Insaat Yénetim
Kurulu Bagkaru Hamit Demir’ gére
son yillarda ingaat sektériindeki
gelisme tiiketiciye sunulan vaatlerin
artmasina yol agtl. Hamit Demir,
“Bundan 10-15 y1l dnceki “Bagimi
sokacak bir ev alayim” anlayisi da
yerini “ev ile birlikte bir yasam sekli
ve standart” almaya irakt. Yine bu
bilinglenmeye bagh olarak glivenlik
de artik sorgulanan ve bize gére

de sorgulanmasi gereken en temel
noktalardan biri oldu” diyor.
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“Yangin giivenligi yangin merdiveninden ibaret degil”
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Yasanan Uzlcil olaylann, medyanin ve
otoritelerin yorumlannin biiyiik konut
projelerinde zaten olmas: gereken
guvenlik énlemleri konusunda
insanlan bilin¢lendirdiginin altim
gizen Demir, “Ancak bize gore yine

de yeterince sorgulanmiyor. Ashnda
sunu da syleyebiliriz, tiketici deprem
ve yangin glivenligi konusunda
sorgulamasi gereken hususlann neler
oldugunu bilmiyor” diyerek yangin
glvenligini yangin merdiveninden
ibaret sayanlann da ¢okluguna dikkat
cekiyor. Yasam alarni olarak konutlar
ve konut projelerinin teknolojinin bu

_'}’i'}')"

kadar gelistigi bir
¢agda teknolojiden
bagimsiz bir
yaklagimla ele
alimamayacagini

dile getiren

Demir, “Buglin
teknoelojiyi yogun
kullandigimiz bir
proje liiks ve konforlu
konut skalasinda yer alirken belki
10 yil iginde tiim konut projelerinin
vazgecilmezi olacak” diyerek akilli
binalann gelecegine bakis agisim
ortaya koyuyor.

Hamit Demir
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“Amerika’dan bile bahgenizi sulamaniz miimkiin”

Gélmahal Villalan'nda akilh sistemleri
ekolojik ve tasarruflu sistemlerle
birlikte sunan Yalginlar Group
Yonetim Kurulu Bagkam Hakan Yalcin
ise, satis ofislerine
gelen musterilerin
ilk sordugu sorular
arasinda akilh sistem
binalar oldugunu
soylityor. Yalgin, “Bu
konuda miisteriler
gogunlukla yeteri

bir bilince sahip
degiller. Ancak
projemizdeki akill
sistem uygulamasini
anlatinca beklentileri
artmaya baghyor,
Bilingli bir miisteri
Hakan Yalgin

Akill binalann sahip oldugu
donanimlanyla sahibinin kemutlanna

gore glvenligi saglayp islerini azalttigim

séyleyen TNL Gayrimenkul Kurucu
Ortag: Emre Yazial da, “Oyle ki, akilli

sistemlerle donatilan evlerde, klima, TV,

muzik seti komuta gore kendiliginden
agilip kapanabiliyor veya cay-kahvenin
hazirlanmasi, sabah uyandirma gibi bir

cok isi ev sahibi adina tstleniyor” diyerek
akilli sistemlerle her seyin parmak ucunda

geldiginde “Ben sunlann da akill
sisteme baglanmasini istiyorum”
diyerek ilave talepte bulunabiliyor”
diyor. Kullamic: konforu, tasarruf,
uzaktan veya konuttan
kontrol imkani sunan
akill bir binadaki tiim
sisternlerin iPad veya
iPhone gibi cihazlarla
dinyanin her yerinden
kontrol edilme imkar
sundugunu belirten Yalcin,
“Omegin, Amerika'dan
evinizin bahce sulamalanm
agmamniz, aydinlatmalan
kapatmaniz, 1sitmay
agmamz ve derecelerini
ayarlamaniz gibi binlerce
segenegi var” diyor.

“Bugiin akilh olan binalar ¢ok yakinda akilsiz olacak”

Tiketicilerin
bilinclenmesi

tle birlikte liiks
konutlarin
olmazsa olmaz
olacagrni da
sozlerine ekleyen
Yalcin, “Standart
konutlarin ise
yakan bir gelecekte
kullamilamayacag
diisiincesindeyim”
diyor.

oldugunu anlatiyor. Bu sistemler sayesinde
- . . “ va: - . s
‘s | giderlerin azaldigin, glivenlik endigesinin
« | kalkoifimi sozlerine ekleyen Emre Yazicl, “Yapilan
E aragtirmalara gore akilli binalar, standart bir
- yagamn alaninda giderleri hemen hemen yan
yanya azaltiyor” diyerek bugtin akilh dedigimiz
binalann ¢ok kisa siirede “akilsiz” olacaginin
da altiru giziyor. Yazicy, “Teknoloji gelistikge ve

Emre @ yenilendikge bu giin akilli olan binalar yann
Yazic: eski teknoloji kalacak. Ayni bilgisayar ve TV de
: oldugu gibi”
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ADRESLERE ORNEKLER

Yalcinlar Group'un Biylkcekmece
Go6ll kiyisina konumlandirdigi
Golmahal Villalar da akilli bir

proje. Binalarda i1sitma, sogutma

ve aydinlatma sistemnleri Akill
{Otomasyonlu) olarak projelendirildi.
Soyle ki; Isitma ve sogutma: Projede
her odada hem sogutma hem

de I1sitma ayri ayri kontrol edilip
ayarlanabiliyor. Sistemde bulunan
nem Glcerlerle nem arttii zaman
yerden serinletme devreden cikip,
fancoiller ile sogutma devreye girdigi
gibi, yerden isitma ve serinletmenin
yetersiz kaldigi durumlarda

EMLAK ROTASI Eyliil 2012

fancoillerle takviye yapiliyor. Isitma
ise elektrikle calisan 1si pompalari ile
saglaniyor. Dogalgaz yerine elektrik
kullanildidi icin karbon salinimi yizde
0. Isi pompalar dogalgaza gére ylzde
30- 40 daha tasarruflu. Ayrica su
isitmada glines enerjisi kullaniliyor.
Aydinlatma: Her odada tek digme

ile secilmis senaryoya gére tim
aydinlatmalar kapanip aciliyor.
istenirse her odaya aksam, uyku,
misafir, tasarruf gibi senaryolar
ayarlanabiliyor. Ornegin salon da
misafir modunda tim 1siklar, havuz,
bahce, dis aydinlatmalar yanabilir,

perdeler acilabilir. Akilli sistem
sayesinde elektrikte blylk miktarda
tasarruf saglaniyor.

Kapi ¢ikislarinda tatile giderken tek
tusla kapanmasini istediginiz tiim
sistemler devre disi birakilacagi gibi
tatildeyken iPhone/iPad ile sistem
acilip kapatilabiliyor. 92 bin 470
metrekarelik bir alanda 38 villadan
olusan projede 10 bin metrekarelik
ortak kullanim alaninda tenis kortlari,
acik ve kapali yuzme havuzlar,
hamam, sauna, buhar odas, fitness
salonu, oyun parki, restoran ve kafe
bulunuyor.

DEMiR ROMANCE’IN
EVLERI DE AKILLI

Demir insaat Beylikduzi'nde
ylkseltecegi Demir Romance projesi
ile akilli evlere imza atiyor. Akilli ev
teknolojisinin sunuldugu dairelerde
normal kosullarda elle ya da mekanik
olarak gerceklestirilen pek cok

eylem kurulacak elektronik sistemle
gerceklesiyor clacak. Lamba, firin,
ocak ve hatta perdeler dahi bu sistemle
kontrol edilecek, tim 1si sistemleri

tek bir tusla yonetilebilecek. Evlerdeki
goruntl sistemleri ile otoparktaki
aracinizi, parkta ya da havuzda oynayan
cocugunuzu takip edebileceksiniz.

Yine bu sistem sayesinde evden
cikarken acik kalzn isiklar, prizde
kalan Utd, ocakta unutulan yemek

veya caydanlik gibi tehlikeli durumlar
ortadan kalkacak. Ayrica bu sistemlerle
dairelerde meydana gelebilecek
olaylar algilanarak daire sahiplerine
haber verilebilecek ve gereken dnleyici
tedbirlerde alinacak. Toplamda 908
konut ve 60 ticari birimden olusan
Demir Romance projesinde 1+1'den
4.5+2've kadar daire secenekleri
mevcut. Projede teslimler 2015 yilinda
gergeklesecek. 22 bin metrekare yesil
alan, acik ve kapali yiizme havuzu,
tenis kortu, basketbol sahasi, dans
editim merkezi, hamam, sauna, SPA
merkezi, fithess salonu ve bilardo
salonu da proje de sunulan sosyal
olanaklar arasinda.

PLATFORM MERTER
AKILLI EVLERI

Merter'de konumlanan Platform
Merter evleri de akilli ev
teknolojilerine sahip. Eroglu
Gayrimenkul tarafindan yiikseltilen
projede akilli ev sistemi ile 1sitma,
sogutma ve aydinlatmalar uzaktan
erisilebilir sekilde planlaniyor. Isitma
sisteminde panel radyatérlerin yan
sira "4 borulu” fancoil sistem de
kullaniliyor. Konutlardaki ihtiyaclarin,
dokunmatik panel grafik ekrani
tzerinden kontrol edilebildigi Platform
Merter'de tiim isik sistemleri eve
giris ve cikislar icin farkli senaryolar
tek dokunusla uygulanabiliyor.
Dokunmatik panel ayrica, sicak su
sayaci Uzerinden sicak su tiketimi,
kalorimetre Uzerinden isi enerjisi
kullanimi gibi kontrolli tiketimi
destekleyen fonksiyonlari da sunuyor.
Projede su kacaklarinin otomatik
algilanip site yonetimine haber
verildigi sistemle yénetim, aninda
onlemler alabilecek. Gelen misafirler
ile sesli ve goruntili gériismeye
imkan taniyan dokunmatik panelde
ev sakinleri, site yénetimine dilek ve
sikayetlerini de iletebilecek.
1+1'den 5+1 penthouse’lara kadar
farkli daire secenekleri olan Platform
Merter'de site yonetiminin saglayacagi
spa, taksi/vale cagirma, teknik servis
ve aligveris gibi hizmetler bulunuyor.

DUMANKAYA iKON’DA
YANGIN SISTEMI

Dumankaya Insaat'in Goztepe'de
konumlandirdigi Dumankaya Ikon
projesi akilli sistemlere sahip kanut
projelerinden biri. Projenin dikkat
ceken dzelligi, yangin séndiirme
sistemi. Sistem projenin dairelerinde,
koriderlarda ve otoparklarda yer
aliyor. Her katta ve otoparkin

uygun yerlerinde yangin dolaplar
mevcut. 3 asansdriin yani sira 1 acil
asansorininde bulundudu projede
otopark girisinde yangin su rezervinin
tikenmesi halinde itfaiyenin yangin
sistemine su verebilmesi icin itfaiye su
verme azi bulunuycr. Ayrica projede
24 saat glvenlik ve kamera sistemleri
de var.

149 metrelik yikseklige sahip iciiz
kulelerden olusan Dumankaya Ikon'da
bin 22 rezidans daire ve 31 home office
olmak uzere bin 53 daire yer aliyor.
Projede stidyo, 1+1, 2+1, 3+1, 441,
dubleks ve loft tipi daire secenekleri
mevcut. Ayrica projede fitness center,
futbol ve basketbol sahalari, kapall,
acik ve cocuk yiizme havuzlar gibi
sosyal olanaklar da var. Projenin giris
katlarinda alisveris birimleri, glizellik
salonu, kuru temizleme, kafeterya gibi
nitelerde bulunuyor.
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